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Om denne rapport

Om denne Vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu

Hvad er en Vedligeholdelsesplan

En vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu hjzelper bolig- og bygningsejere med at skabe overblik over deres
bygnings behov for vedligeholdelse og renovering. Der er fokus pa bygningens stand set ud fra en byggeteknisk og
arkitektonisk befragtning.

Jeres radgiver gennemgar bygningen fra keelder til kvist, og altid i god dialog og sparring med Jer.

Baggrunden for en Vedligeholdelsesplanen

Denne rapport er bestilt af:

Vurderingsdato og rapport udarbejdelse

Naervaerende rapport er udarbejdet efter besgg pa ovenstaende adresse den 23. juni 2014
Rapporten er udarbejdet hhv. den 27. og 30. juni 2014 - fremsendt den 1. juli 2014.

Udleverede materiale og dokumenter

Felgende materialer og dokumenter var til radighed for radgiveren:

Tegningsmateriale, (plan og snit)
BBR-ejermeddelse
Energimasrke

Tilbud fra diverse handveerkere.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af

Byggesagkyndig:

Mobiltelefon:
E-mail:
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Beskrivelser og konklusioner

Rapportens konklusioner

Ejendommen som helhed

Ejendommen pa hjgrnet af _ er en klassisk zeldre kebenhavner-gjendom, bygget i
slutningen af 1800-tallet, nermere i aret 1899.

Ejendommen bestar af to ikke-ens bygninger. Der er tale om en havedbygning, (bygning 1) - en 4 etager hej
lejlighedsbygning, med en tilharende sidebygning. Sidebygningen er i 1988 bygget om fra at veere et veerkstedlokale
eller lign. til at rumme 4 sma lejligheder.

Lejlighederne i hovedbygningen er klassiske lejligheder pa mellem 72 og 79 kvadratmeter. Der er i hovedbygningen ni
lejligheder, med den sidste ene lejlighed i tagetagen. Og sa er der fire mindre lejligheder i sidebygningen pa kun 22
kvadratmeter.

Disse lejligheder rummer hverken toiletrum eller bad. Men der deles om falles foilet- og baderum i opgangen. Der er et
foilet- og baderum i stueetagen og pa 1. salen.

Der er opgange til begge husnumre, og sa er der kakkentrappe til hovedbygningen. Der findes adgang til keelderen fra
baggarden, og s er der en lidt speciel adgang til loftsrummene, som gér igennem 4. sal lejligheden.

Under taget er der som naevnt lejligheden, men s& ogsa mindre opbevaringsrum i den gstlige del af 4. salen. 4. sals
lejligheden rader desuden over et starre tagrum mod syd.

| kzelderen er der en fordelingsgang, samt fyrrum, "forsamlingsrum”, og et par opbevaringsrum,

Ejendommen er moderat bevaringsveerdig, og har en SAVE-

kategori pa 4 pa Kulturstyrelsens lister over bevaringsvaerdige /a) V18] Y @ﬁﬁﬁ.‘
huse. <lav., Bewaringsverdi .hej> = p
Der er tilknyttet en rackke pudsige kommentarer vedr.

vurderingen af ejendommen, sasom Arkitektonisk vaerdi: "Ganske sjovt med mange detaljer, lidt kiumset’,

Ejendommen har et energimzerke E, fra 2010, (udlgber i august 2015). Og i det aktuelle energimzerke, er det bl.a. fokus
pa isolering af gaviene, som efter davasrende priser skulle kunne spare ejendomme for ca. 7.000 kr. om aret pa
varmeregningen.
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Beskrivelser og konklusioner

Bedgmmelse

De grundizzggende bygningsdele: murveerk, sokkel, tagkonstruktion er af en relativ god kvalitet. Selve standen af huset
kunne dog vaere en del bedre, bade murvaerk, soklen, vinduer og tag skal repareres og vedligeholdes grundigt, og stort
set alle naevnte bygningsdele skal ligeledes skiftes inden for en overskuelig periode, (15 ar).

Den generelle konklusion pa denne rapport er, at der skal tages godt fat udvendigt for ikke helt at miste de oprindelige og
gode materialer.
Szerligt facaderne treenger til en opdatering, med nye fuger, salbaznke, renoveret eller nye vinduer, samt dare.

Styrken ved huset, set fra et fagligt og vedligeholdelsesmaessigt synspunkt er de grundiseggende gedigne materialer
som teglene, der er brugt bade til mur og kaelder, der ger at bygningsdelenes levetid har vaeret sé lang.

Svagheden ved huset, set fra et fagligt og vedligeholdelsesmaessigt synspunkt er imidlertid, dels at huset ikke er specielt
godt isoleret, hvad angar ydervaegge og vinduer. Hertil skal det (desvaerre) naevnes, at bade tag og vinduer, som begge
er udskiftet indenfor en kortere tid, desvaerre allerede har visse skavanker. Bade vinduer og tag kunne med fordel
udskiftes.

Yderligere kan naevnes at kaelderen altid vil vaere den bygningsde! der vil optage en del bekymringer, men den er dog
sikret med hejvandslukker pa et tidspunkt, for at beskytte med indtrasngende kioakvand.

Det skal ogsa naevnes at ejendommen har eller har haft problemer med kulde- og fugtproblemer pa gaviene, hvilket har
resulteret i skimmelsvampe-problemer i lgjlighedeme.

Sidst, men ikke mindst skal lejlighedeme pa Storgade neevnes. Disse lejligheder er ikke besigtiget, men de skulle
eftersigende vaere i en ganske ringe stand. De fire lejligheder indeholder hverken toilet eller bad, hvilket ma anses for at
minimumskrav i 2014,

Lejligheder er dog sa sma, at jeg ikke mener det er optimalt at fortseette med fire lejligheder, men anbefaler at de slas
sammen, 54 der kun er to lejligheder. Enten fordelt pa hver deres etage eller side af opgangen, og sa med to inteme
etager.

Laes naermere i diskussionen bagerst i rapporten

Byfornyelsesmidier

Jeres ejendom passer som fod i hose, til de bygninger som Kebenhavns Kommune gerne vil give Byfornyelsesmidler.
Midler gives til ejendomme som gerne vil etablere bad, (toilet) eller kekken, samt energiforbedre deres klimaskaerm. Det
er et krav fil fornyelsen, at der skal ske energinedszettende tiltag.

Der gives tilskud i forskellige sterrelse alt efter husets bevaringsvaerdighed, iht. SAVE-karakteren, som belyst pa forrige
side. Andels- og ejer ejendomme med en SAVE vaerdi p& 5-9 kan fa 1/4 i stette og andels- og ejer ejendomme med en
SAVE veerdi pa 1-4 kan fa 1/3 i stette.

Der er en simpel ansggningsfrist den 1. oktober hvert ar, hvor man kan fremlasgge projektet, Herefter kommer man til et
indledende made, hvorefter man kan fa udarbejdet en kvalificeret ansegning, som skal afleveres inden 1. februar (2015).

Lees mere om bygningsfornyelse her:
http://www.kk.dk/da/borger/byggeri/byfornyelse/bygningsfornyelse
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Beskrivelser og konklusioner

Der kan opnés statte svarende il 1/3 eller 1/4 af de samlede ombygningsmidier. Men bemeerk at vejen dertil kan veere
kraevende og lang, samt kraeve prof. radgivning hele vejen, samt eventuelle flere undersggelser og rapporter.
Naerveerende vedligeholdelsesplan kan il tider benyttes som arbejdsredskab dertil, som en belysning af driftsudgifter mv.
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Beskrivelser og konklusioner

Prioritering

Udbedring de vigtigste, i prioriteret raekkefolge:

Port

Aflgb og kloak
Brende og kloakker
El-installationer
El-installationer
Tag - bygning 1
Skorstene

Keelder - stal

Tag - bygning 2
Tag - bygning 1
Vinduer - bygning 1

Reparation af den adelagte port

Tv-inspektion af alle kioakker og brande
Udbedringer af skader pa brende og kloakker
Generelt el-tiek af samtlige lejligheder og feelles installationer
Udbedringer og forbedringer af installationer
Udbedring af uteetheder i tag, (tagside mod gérd)
Udbedring af nedbrudte skorstene

Udskiftning af bzerende jemn i opbevaringsrum
Nyt lag tagpap pa eksisterende tag.

Tag - Udskiftning af tagpaptag og efterisolering
Udskiftning af vinduer

Vedligeholdelse de vigtigste, i prioriteret reekkefelge:

Facader

Vinduer - bygning 1
Vinduer - bygning 1
Opgang - bygning 1

Facaderenovering - salbzenke, murvaerk mv.
Snedkergennemgang

Maling af vinduer

Genere| vedligehold af trappeopgang, (maling, gulve, traevaerk)

Forbedring de vigtigste, I prioriteret rekkefolge:

Vinduer - bygning 1
Vinduer - bygning 2
Hovedder - bygning 2
Fugtsikring - bygning 1
Gavle - bygning 1
Gavl - bygning 2
Storgade - Bygning 2
Vvs

Udskiftning af aeldre glas

Udskiftning af vinduer

Udskiftning af hoveddere og evt. keelderder
Fugtsikring af murvaerk

Udv. efterisolering af gavie

Udv. efterisolering af gavl
Ombygningsprojekt

Udskiftning af termostater i alle lejligheder
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B - Beskrivelser og konkiusioner

Anslaet levetider for udvendige bygningsdele

- Tagets levetid anslas for tagpaptaget til at vaere omkring 5-6 ar, skifertaget 40-50 ar med rette vedligehold.
- Vinduer og darenes levetid anslas til omkring 12-16 ar.

- Murvaerkets fuger levetid anslas til meget lang til omkring 0-5 &r.

- Sokkelpuds, salbaenke mv. anslas til at have en levetid pa omkring 0-5 ar ogsa.

Alle ovennaevnte forventede levetider, er betinget af labende vedligehold igennem de sidste &r af bygningsdelenes
levefid.

@konomisk overblik (i kroner inkl. moms)

0-12 mdr. 4-10 ar Ialt

I alt Ialt 1alt 1alt I alt
Samlede omkostninger 3.136.500 2.020.000 627.000 1.146.000 6.929.500
Heraf udbedring 1.186.000 220.000 310.000 1.096.000 2.812.000
Heraf vedligeholdelse 883.000 "] 265.000 50.000 1.198.000
Heraf forbedringer 1.067.500 1.800.000 52.000 [} 2.919.500
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Generel information

Generel information

Vedligeholdelsesarbejdet

Det anbefales at gennemfare de kommende ars vedligehold som anfart i vedligeholdelsesplan og budget, hvor det star
angivet hvilke tiltag der anbefales udfart ved de enkelte bygningsdele.

Hvis finansiering af dette ikke er mulig for foreningen, radgives gerne om aendret prioritering idet arbejdet i praksis kan
gennemfares pa mange méder. Man skal dog veere opmaerksom pa, at en raekke arbejder er indbyrdes afhaengige
ogleller atheengige af stillads eller lign. hjzelpemidler.

Prioritering

Det er i tidsplansforslaget tilstraebt, at alle arbejder kan gennemfares sa rationelt som muligt, under hensynstagen til de
enkeltes arbejders karakter og indbyrdes afhaengighed. Men det ma paregnes, at der kan andres en del p4 dette i
forbindelse med en detailplanlaegning, oglelier ved kontrahering med den udferende handvaerkervirksomhed, afhaengigt
af disse aktuelle muligheder p4 opferelsestidspunktet.

Udferelse, styring og tilsyn

Det vil utvivisomt veere til gkonomisk fordel for foreningen, at en nogle af de anfarte arbejder udfares i regning, med en
stram styring og lebende kontrol af savel omfang som kvaliteten af det udferte.

Dette geelder i szerdeleshed akfiviteterne 01, 03, 05, 07 og 08.

Planlzgning

Det er vessentligt, at der forud for gennemfarelsen af starre vedligeholdelsesarbejder, udferes en grundig planlzegning
og koordinering af de enkelte akterers indsats, sdledes at spildtid i starst muligt omfang undgéas og muligheden for et
godt samarbejde parterne imellem gges.

Her taenkes bl.a. pé rettidig levering af materialer, materiel og kvalificeret arbejdskraft,

Desuden er det ngdvendigt at en kompetent byggeledelse styrer, koordinerer og konfrollerer forlgbet af
arbejdsprocessen indenfor de rammer der aftalt med jer, foreningens bestyrelse.

Systematik

Det anbefales desuden ultimo hvert ar, at det kommende &rs anbefalede vedligehold gennemgés og vurderes, samt at
alle relevante bygningsdele hvert 4. ar systematisk gennemgas, og synes med henblik pé revision af
vedligeholdelsesplan og budget.

Besigtigelsen og forbehold

Besigtigelsen er udfart sammen med bestyrelsesmedlem Per Hansen.. Der er givet mundtlig radgivning pé adresse, men
naervaerende rapport indeholder ikke ngdvendigvis alle de bergrte emner.

Ejendommen er besigtiget fra terraen, og taget er besigtiget oppe fra tagpaptaget gennem tagvinduet, samt gennem
diverse tagvinduer.
Enkelte omrader har ikke vaeret tilgaengelige; udvendigt pga. beplantning og indvendigt pga. indbo.

Der er besigtiget 4 lejligheder indefra i hovedbygningen, (1. tv., 1. th., 3. tv. og 4. sals lejligheden), men ingen af de sma
lejligheder i er besigtiget.

Mangder

| forbindelse med prisfastseettelsen er omirentlige maengder skennet for de veesentligste bygningsdele, og der er ikke
opfart en praacis opmaling. Byggesagkyndig.nu tilbyder at kunne male huset prascist op igennem vores
samarbejdspartnere til brug for mere praecis tilbudsindhentning.
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- Forklaring til aktivitetsbeskrivelsen

Forklaring til aktivitetsbeskrivelse

Pa de efterfalgende sider beskrives de aktiviteter, som den byggesagkyndige har konstateret bar udfares pa huset. lkke
alle de energimzessige forbedringsforslag er beskrevet i neerveerende vedligeholdelsesplan, idet de beskrives i
Energimeerket. Beskrivelserne indeholder falgende oplysninger:

Bygningsdel:
Den del af bygningen, som aktiviteten vedrarer.

Aktivitetsnavn:
Hvad skal der geres ved den pagzeldende bygningsdel?

Formal:
Hvorfor er det vigtigt, at det bliver gjort?

Nummer:
Aktiviteterne er nummeret til internt brug.

Tidspunkt:
Den byggesagkyndiges vurdering af, hvornar en given aktivitet senest bar udferes.
Vedligeholdelsesaktiviteter kan forekomme flere gange inden for tidsplanens interval.

Aktivitetstype:
De enkelte aktiviteter pa boligen er opdeit i felgende typer:

Udbedringer (udb.):

Skader eller mangler, der skal ordnes, for at boligen bringes pa normal vedligeholdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelse (vedl.):

Aktiviteter, der skal udfgres for at holde bygningen i normal vedligeholdelsesmaessig stand, sa skader undgas.

Forbedring (forb.):
Aktiviteter, der anbefales udfert, for eksempelvis at spare pa energiforbruget, nedsaette vedligeholdelsesbehovet eller
anden forbedring af huset.

Priser:
Alie priser er inkl. moms og baseret pa radgiverens sken og erfaring. Endelig pris kan kun opnas ved indhentning af
handveerkertilbud. Dette er vi gerne behjeelpelige med.

Uddybning af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Og hvad er problemstillingen samt risici ved skaden.

Beskrivelse af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Hvordan udbedres problemet i hovedtraek? Generel arbejdsbeskrivelse.

byggesagkyndig.nu Side 11
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De enkelte aktiviteter

Uddybning af de enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Port TGDG 01

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Reparation af den edelagte port 0-6 mdr. O 45ar
o 12a O 6-10ar
o 23a o 10-154r

FORMAL: FAKTA:

At sikre at garden kan aflases. Type: Vedligeholdelse
Materialepris: 1.000 kr. inkl. moms
Arbejdslen: 7.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 8.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Portderen er revet af haengslerne, af en eller anden

arsag.

Noterede skader

Der ses mindre skader pa porten og dens hangsler.

Udbedring
Parten repareres og haenges pa plads igen af
smedefirma, eller portfirma.

| Destruktiv bning i keelder

Fag: Smed og/eller portfirma

Arbejdet bor udferes hurtigst muligt.

byegesagkyndig.nu Side 12
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Aflgb og kloak TGDG 02
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Tv-inspektion af alle kloakker og brende & 0-6 mdr. O 458
O 1-2&r E 6-10ar
O 23ar o 10-154r
FORMAL: FAKTA:
At sikre at aflab og brande fungerer optimait, og at Type: Udbedring
der ikke er neerliggende risiko for skader pa Materialepris: 1.000 kr. inkl. moms
bygningsdelen. Arbejdslgn: 20.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 21.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Evt. skadesomfang kendes ikke, og netop af denne
arsag er det vigtigt, at der biiver foretaget en
“screening” af ejendommens brende, samt
kloaksystemer.

Fremgangsmade

Der hyres et kioakservicefirma som har en
kloakmesters autorisation,

Disse sender et kamera ned igennem kloaknettet,
hvor man s kan se diverse skader og fejl pa
anlzagget - herunder ogsé eventuelle rotteskader.

Der udarbejdes derefter en rapport, (som skal vaere
praecis og brugbar), og herefter kan der indhentes
tilbud pa udbedring — se naeste aktivitet,

Flere skader og fejl kan veere deekket af
husforsikringen.

Fag: Kloakmester 8 ! -
man ogsa undersagt for rotteproblemer,

i
| Typisk far
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Aflgb og kloak TGDG 03 -
AKTIVITETSNAVN: - TIDSPUNKT:
Udbedring af skader pa kioakker og brgnde 0-6 mdr. O 45ar
0o 12ar B 6104ar
o 23ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At sikre at aflab og brende fungerer optimalt, og at Type: Udbedring
der ikke er nzerliggende risiko for skader pa Materialepris: 20.000 kr. inkl. moms
bygningsdelen. Arbejdslen: 25.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 45,000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring

Efter forudgaende aktivitet og undersegelse, kan
man nu systematisk f3 udbedret de fejl og skader
som der matte vaere,

Erfaringsmaessigt vil der vaere behov for mindre
udbedringer, strempeforinger og evt. behov for
rottesikring.

Fremgangsméade

Efter anbefaling fra en autoriseret kloakmester kan
man indhente tilbud pa de eventuelle skader,
ogleller melde dem til forsikringen.

Herefter udbedres skaderne og et kloakfirma, eller
en jord/betonentreprengr.

Det afsatte belab er et forsigtigt sken, og ma kunne
forventes at afvige meget alt efter skaderne.

Fag: Kloakmester

Arbejdet kan udferes hele aret, men det er at foretraekke i
sommerhalvaret hvis der skal graves.

| Strampeforing
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De enkelfe aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
El-installationer TGDG 04
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Generelt el-tjiek af samtlige lejligheder og flles & 0-6 mdr. O 45ar
installationer. O 1-2&r O 6-104r
O 23ar 10-15 ar
FORMAL: FAKTA:
At fa udfert en gennemgang af el-installationen i Type: Udbedring
hele huset, af en autoriseret elektriker for at sikre Materialepris: 0 kr. inkl. moms
ejendommen imod brand og personskader. Arbejdslen: 16.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 16.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring
Det anbefales at f4 udfart en relafiv standardiseret
gennemgang af el-installationen (El-jek).

En autoriseret elektriker gennemgér ejendommen
fra A-Z, og papeger de steder hvor installationen
ikke er lovlig, og/eller af anden grund ber fornyes.

Fremgangsmade

Normalt fremsendes der en rapport efterfglgende,
som beskriver hvad man ber lave og hvad det cirka
vil koste. Med denne rapporttilbud i handen, kan
man i eget tempo fa udbedret fejlene, én efter én.

| Der ses enkelte abninger stikkontakter hist og her i lejlighedeme.

Fag: Autoriseret el-installater.

Arbejdet kan udfares hele aret.

| Man kunne med fordel fa fomyet og modemiserst
ejendommens hovedtavler.

byggesagkyndignu Side 15

SLLAND 7 FYN 7 SHLLAND



De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL:

El-installationer

AKTIVITETSNAVN:

Udbedring og forbedringer af installationer

FORMAL:

At fa udfert en gennemgang af el-installationen i
hele huset, af en autoriseret elektriker for at sikre
ejendommen imod brand og personskader.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring

Der er her sat et skannede belgb af til diverse
udbedringer. Dette vaerende alt fra udskiftninger af
enkelte sikringsgrupper, rep. af stikkontakter til
udskiftning af hele hovedtavler.

Fremgangsmade

Nar man har el-rapporten, kan der indhentes tilbud
pa de arbejder som man geme vil prioritere, (eller
som den autoriserede installater prioriterer for en).

Herefter far man udbedret eventuelle fejl og skader.

Det afsatte belob er et forsigtigt skan, og mé kunne
forventes at afvige meget alt efter skaderne.

Fag: Autoriseret el-installater.

Arbejdet kan udferes hele ret.

AKTIVITETS NR.: -
TGDG 05

TIDSPUNKT:

& 0-6 mdr. O 45ar

O 1-2ar O 6-104r

0 2-3ar & 10-154r
FAKTA: -

Type: Udbedring
Materialepris: 15.000 kr. inkl. moms
Arbejdslen: 20.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 35.000 kr. inkl. moms
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Tag — bygning 1 TGDG 06
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring af de utaetheder i tag, 0-6 mdr. o 45ar
(tagside mod gérd). O 124 O 6-104r
O 23ar O 10-154r
FORMAL: FAKTA:
At sikre taget imod skadelig vandindtraengning, for Type: Udbedring _
derigennem at sikre de bagvedliggende Mate.nalepns: 120.000 kr. !nkl. moms
konstruktioner og ikke mindst lejlighederne. Arbejdslan: 165.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 285.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Der opleves store vandindtraengninger fra tagsiden.
Utzsthederne er os bekendt kun udbredt pa tagsiden
over det ubeboede loftsrum.

Det er sveert at skulle konkludere hvorfra vandet
kommer ind, men det anbefales at szette ind for hele
tagsiden med skifer-tagbelaegning, og evt. ogsé
noget af tagpaptaget.

Noterede skader
Umiddelbart uteetheder omkring tagvinduer. Men
billeder og video fra lejlighedsejer, viser at vandet

kommer ind mange steder fra. | Det er denne tagside ind mod garden, som skal bygges helt om.

Udbedring

Taget afmonteres og bortskaffes. Konstruktionen
undersgges nzermere for radskader, og behandles
for eventuelle skader, (rad, svamp, farsikring).

Herefter reetableres tagbelaegningen, og evt. med
en forbedring af et undertag i dette omrade.
Skifterpladerne og inddaekninger reetableres - dog
blot teette denne gang.

Fag: Temrer, blikkenslager mv.

Arbejdet ber udferes hurtigst muligt. .\

Udgiften til stillads, byggeplads, litleje er ikke medtaget i denne |_Billedet fra4. sals Iejlighed;n, (beboerens eget billede).
post. Se aktivitet nr. 24.

Arbejdet kan udferes hele ret, men efteraret er at foretraekke.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Skorsten (bygning 1) TGDG 07
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring af nedbrudte skorstene O 0-6 mdr. O 45ar
@ 1-2ar O 6-104r
O 23ar 10-15ar
FORMAL:
, . . , FAKTA:
At vedligeholde skorstene og ikke mindst for at sikre :
tagkonstruktionen imod indtrasngende og skadelig Type: Udbedring
fugt. Materialepris: 8.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 24.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 32.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Skorstenene pa hovedhuset traenger meget fil
istandsasttelse. Fugerne er relativt udvaskede og det
medfarer fugtproblemer indvendigt. Dette giver ogsa
en masse fugt inde pa lofterne.

Noterede skader
Der er noteret skader pa samtlige skorstene.

Udbedring

Lase fuger kradses ud, lese mursten mures helt om,
{umiddelbart genbrug af sten om muligt).

Derefter lzegges der nye afdakninger pa den alle,
en afdaekning som der ber vaere en hat pa.

Fag: Murer.
Arbejdet bar udfares snarligt.
Arbejdet kan udferes naesten hele aret, men sommerhalvaret er

at foretraskke grundet frosten am vinteren.
Dagntemperaturen bar ikke komme under 5° C.

| Skorstenskemen set indefra, med massive fugtskader.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR..
Kaelder - stalbjaelke TGDG 08
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udskiftning af baerende jernbjeelke i opbevaringsrum O 0-6 mdr. O 45ar
& 1-24ar O 6-104ar
o 2-3ar o 10-153r
FORMAL: FAKTA:
At vedligeholde skorstene og ikke mindst for at sikre Type: Udbedring
tagkonstruktionen imod indtrasngende og skadelig Materialepris: 5.000 kr. inkl. moms
fugt. Arbejdslon: 14.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 19.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

| opbevaringsrummet bagved "forsamlingslokalet”,
er der observeret en baerende stalbjeelke over
vinduet, som ikke har det for godt.

Denne skal udskiftes.

Noterede skader
Skaden er umiddelbart kun observeret i dette rum,
men skaden har givet revner udenfor i facaden.

Udbedring

Murveerket skal understettes midlertidigt, hvorefter
man frihugger det beerende jern, og udskiftes det
med en lign. jernbjaetke som er rustbeskytte.

| Barende bjmlke over kzldervindue.
Jernet beskyttes videre med ilaegning af murpap

mellem jernet og murvaerket. L.E, |I'_E ' [ E

Revnen i murveerket udbedres sammen med naeste
aktivitet, nr. 09.

Fag: Murer.
Arbejdet ber udferes snarligt.

Arbejdet kan udferes hele aret, men
sommerhalvaret er at foretraekke grundet frosten om
vinteren.

Dagntemperaturen ber ikke komme under 5° C.
mi

Se aktivitet nr. 15 vedr. fugtsikring. | Skaden ses ogsa udvendigt over vinduet i murvasrket.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Facader TGDG 09
AKTIVITETSNAVN: : TIDSPUNKT:
Facaderenovering — sélbeenke, murvaerk mv. O 0-6mdr. O 45ar

B 1-2ar O 6-104ar

O 23ar O 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At vedligeholde facaden for derigennem at sikre Type: Vedligehold
klimaskaermen og bevare de originale mursten, samt Materialepris: 150.000 kr. inkl. moms
for at sikre de bagvedliggende konstruktioner for Arbejdslan: 550.000 kr. inkl. moms
skadelig fugtindtraengning. Pris i alt: 700.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:
Tilstand og skadesomfang s

Murveerket er nedbrudt mange steder, dog primaert
pa den nederste del af facaden, (parterre).
Men generelt bor facaderne eftergas hele vejen op.

Noterede skader
Udfaldne fuger, skadet og forvitret mursten,
adelagte salbaeenke, smuldrende sokkelpuds.

Udbedring

Samtlige fuger kradses ud, skadet mursten
udskiftes, salbzenke laves om, pudsede flader og
gesimser pudsrepareres og evt. males.

Revner forstaerkes evt. med armeringsjern.

Facaderne renses for diverse genstande og fuge
om, {evt. med braendte fuger i parterre).

Fag: Murer, (maler).

Den angivne pris kan geres vaesentligt mindre ved at vaelge at
gennemfare akfivitet nr. 16 og 17 vedr. isolering af gavle.

Arbejdet kan udfieres hele aret, men efteraret er at
foretraekke for at undga for store varmepavirkninger om
sommeren eller frosten om vinteren.
Degntemperaturen ber ikke komme under 5° C.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne
post. Se akiivitet nr. 24.

Se ogsa aktivitet nr. 15 vedr. fugtsikring.

bysgesagkyndig.nu
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| Skadet murvaerk i gard, @delagt salbeenk mv.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Vinduer — bygning 1 TGDG 10

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Snedkergennemgang O 0-6mdr. O 45ar
B 1-2ar O 6-10ar
D 2-3a&r o 10-15ar

FORMAL: FAKTA:

At sikre vinduernes funktioner, for derigennem at Type: Vedligehold

sikre en korrekt brugbarhed. Materialepris: 10.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 55.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 65.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Vinduerne er fra 1987 og er ikke af en specielt god
kvalitet.

Flere af vinduerne gar en smule stramt, har lgse
beslag, mangler anverfer, og har skadet
teetningsband mv.

Udbedring

En snedker gennemgar hvert eneste vindue med
henblik pa vedligehold. Vinduerne justeres, skruer
strammes, haengsler, greb og skinner smares (og
fastgeres). Diverse gdelagte anverfer, stormkroge
mv. udskiftes etc.

Alt efter behov.

Fag: Snedker/temrer

Den angivne pris kan varierer en del, og denne aktivitet kan
anbefales at f4 udfert i regning. Laes mere p4 side 8.

Arbejdet kan udferes hele &ret, men mere behageligt for
beboeren i sommerhalvéret, idet vinduerne skal bnes..

| @delagte anverfere og lign. sméting.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Vinduer - bygning 1 TGDG 11

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Maling af vinduer O 0-6 mdr. O 452r
B 1-2ar (&) 6-10ar
O 23ar o 10-154r

FORMAL: FAKTA:

At beskytte, forebygge og vedligeholde treeveerket. Type: Vedligehold
Materialepris: 28.000 kr. inkl. moms
Arbejdslen: 90.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 118.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Vinduerne er fra 1987 og er ikke af en specielt god
kvalitet. P4 frods af dette holder malingen okay, men
nu er det tid til vedligeholdelse, far skaderne bliver
vaerre.

Udbedring

Traeveerket slibes let, revner i treeet kittes/spartles
og slibes igen. Herefter afvaskes det hele, og
treeveerket males en il to gange med en
heldaekkende maling til traevaerk.

Arbejdet er afgraenset med en udenders maling
alene, til den indvendige fals, (op til kanten af det
synlige trae indenders).

Forrige aktivitet bar udfares ferst.

Fag: Snedker/temrer

Arbejdet kan udferes hele aret, men mere behageligt for
beboeren i sommerhalvaret, idet vinduerne skal &bnes..

Akdivitet er relativ temperaturfglsom, den ber ikke udferes
ved temperaturer under 10°, yderligere er det bedst, hvis
vejret er tart. Undga ogsa at male i steerk og direkte sol.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 24.

byggesagkyndig.u
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| Arbejdet skal udfares fra stilads.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Vinduer — bygning 1 TGDG 12
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT: - .
Udskiftning af termoruder O 0-6mdr. O 45a&r
& 1-2ar O 6-10ar
O 23ar o 10-154ar
FORMAL: FAKTA: .
At opna besparelser pd varmeregningen ved at Type: Forbedring
skifte til lavenergiglas, samt forbedre indeklimaet. Materialepris: 110.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 55.500 kr. inkl. moms
Pris i alt: 165.500 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER;
.
Vinduesglassene er fra 1987 og er ikke Isolerende gas
lavenergiglas. Metaiheﬁagnmg

Der kan spares en okay mzengde varme og energi
ved at fa skiftet glasset i vinduerne fil nye
lavenergiglas med "varme kanter”, (undga dug og
kandens).

Forbedring

Arbejdet er relativt simpelt. Rammerne tages ud og
vinduesglasset skiftes pa stedet af
snedkere/glarmestre.

Arbeidet kan med stor fordel udferes sammen med
aktivitet nr. 10 — snedkergennemgana.

Fag: Snedker/temrer/glarmester

Arbejdet kan udferes hele aret, men mere behageligt for
beboeren i sommerhalvaret, idet vinduerne skal abnes..

Aktiviteten er valgfri, og kan diskuteres, Men hvis den
udfares, ber den udferes FOR forrige aktivitet, da
vinduerne typisk kan treenge til maling bagefter en
udskiftning af glasset.

Udgiften til stillads, byggeplads, fiftieje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr, 24.

byggesagkyndigru
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ou,

Ude  Energirude Inde
| Lavenergiglas reflekterer varmestraling fra radiatorer mv. tilbage ind i

bygningen grundet en specielbelzegning i ruden.
Sollys kommer dog stadigvaek ind og giver varme.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Vinduer - bygning 2 TGDG 13
AKTIVITETSNAVN: — TIDSPUNKT:
Udskiftning af vinduer i o 0-6mdr. O 454
B 1-2ar o 6-10ar
O 23ar O 10-154ar
FORMAL: FAKTA:
At forbedre vinduerne og derigennem indeklimaet og Type: Forbedring
varmeregningen. Materialepris: 70.000 kr. inkl. moms
Arbejdsten: 23.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 93.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang
Vinduerne i bygning 2, Stergade, er sa medtaget at
vi ikke mener det kan betale sig at renovere pa dem.

Arsagen til dette skyldes bade den udvendige, som
den indvendige tilstand af vinduerne.

Udbedring
Vinduerne tages ud, og de nye iseettes. Det hele kan
stort set overstas pa enfto dage.

Den nye fuge omkring vinduerne kan udfgres som
gummifuge. Det er dog vigtigt at fugen pa enten
indvendig eller udvendig side er diffusionsaben, sa
eventuel fugt kan slippe ud (Gummifugen er ikke
diffusionsaben). En gammeldags mertelfuge
udvendigt omkring vinduerne, er ofte at foretraekke,
ellers kan man bruge ekspanderende fugeband,
(limodbénd).

Termoglasset ber have en U-vaerdi pa mindst 1,1/0,8 = lavenergi.
Alle vinduerne bar monteres med en udlufinings ventil i toppen,

for at forbedre indeklimaet.

Fag: Snedker/temrer

Arbejdet kan udferes hele aret, men mere behageligt for
beboeren i sommerhalvaret, idet vinduerne skal &bnes..

Udgiften til stillads, byggeplads, lifiieje er ikke medtaget i denne "
post. Se akiivitet nr. 24. | Ogs4 vindueme i garden br skiftes.
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- De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Hoveddere TGDG 14
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udskiftning af hoveddare og evi. keelderder. O 0-6mdr 0O 45ar
@ 1-2ar O 6-10ar
o 233 O 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At forbedre hoveddarene, undga vedligehold og Type: Forbedring
skabe en smule energibesparelser. Materialepris: 10.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 30.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 40.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Hoveddarene er nedslidt og kunne med fordel
udskiftes.

Dette gzelder ogsa kaelderdgren.

Udbedring
Dgrene tages ud, og de nye iszettes. Arbejdet kan
mere eller mindre klares pa én dag.

Den nye fuge omkring derene kan udferes som
gummifuge. Det er dog vigtigt at fugen pa enten
indvendig eller udvendig side er diffusionsaben, s
eventuel fugt kan slippe ud (Gummifugen er ikke
diffusions&ben). En gammeldags martelfuge
udvendigt omkring vinduerne, er ofte at foretraekke.

Termoglasset bar have en U-veerdi pa mindst 1,1/0,8 = lavenergi.

Fag: Snedker/temrer

Arbejdet kan udferes hele aret.

Udgiften daakker kun de to hoveddare.

| Men ogsé hoveddaren i Storgade, mener jeg med fordel
kunne udskiftes.
: o Side 26



De enkelte aktivitefer

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Kaelder og facader TGDG 15
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Fugtsikring af murvaerk O 0-6 mdr. O 45ar
2 1-2ar o 6-104r
O 2-3ar o 10-154r
FORMAL: FAKTA:
At sikre keeldervaagge og murvaerk imod skadelig Type: Forbedring
fugtophopning grundet opstigende grundfugt. Materialepris: 80.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 320.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 400.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Der ses en del skader pa det nederste af husets
facader, hvilket skyldes opstigende grundfugt.
De samme skader ses i keslderen pa
kaelderydervaeggene.

Forbedring

Man kan fugtsikre pa flere mader, men primeert
handler det om at standse fugten nede fra jorden i,
at fraeenge op igennem keelderydervasggene.

Lees naermere bagerst i rapporten.

Fag: Murer og/eller jordfbeton

Arbejdet kan udfares hele aret, men er bedst i
sommerhalvaret grundet frost.

ey ¥ 2 o 5’
| Men ogsé i kaelderen og pa gavien er tegnene meget
tydelige.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Gavle — bygning 1 TGDG 16
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udvendig efterisolering af gavle O 0-6 mdr. O 453
1-2 &r o 6-10ar
O 23ér o 10-154r
FORMAL:
. . R FAKTA:
At skabe energiforbedringer og dermed spare pa _
varmeregningen. Men frem for alt er det primaert for Type: Forbedring
at skabe indeklima og brugbare ydervasgge uden Materialepris: 160.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 279.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET = BILLEDER:
Forklaring

Der er mange ejendomme som jeres som har faet
forbedret deres ejendoms og ikke mindst
gavllejlighederne betragteligt, ved af & dem
efterisoleret udefra.

Det er lidt omkostelige arbejde, (stillads mv.} og man
tiener ikke arbejdet hjem pa varmeregningen over
den korte bane; men omvendt kan det vaere alle
pengene vaerd mht. indeklima og komfort.

Fremgangsmade

Der findes forskellige mader at gare det pa, men
den typiske metode er ved at festne harde
isoleringsbatts og pudse dem om med ef net-
armeret pudssystem.

Der findes ogsa systemer med diverse plader eller
lign. som rummer andre muligheder, ogsa
arkitektonisk.

Fag: Murer, (temrer)

Arbejdet kan udfares i forbindelse med andre
facaderenoveringsprojekter, men kan ogs laves separat.

Udgiften til stillads, byggeplads, lifleje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 24.

Arbejdet kan udferes hele aret, men efteraret er at foretraekke.

| Man kan diskutere om denne gavi ags4 burde isoleres. Men
kun og alene ud fra et arkitektonisk synspunkt skulle man lade
veers.

Ved skraldespandsomradet er det vigligt at laves en forstserkning,
hvis man veelger den pudsede losning.
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De enkelte akiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Gavle - bygning 2 TGDG 17
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udvendig efterisolering af gavl 0O 0-6 mdr. O 4-54r
1-2 ar O 6-104ar
O 234 o 10154ar
FORMAL:
At skabe energiforbedringer og dermed spare pa FARTA:
varmeregningen. Men frem for alt er det primaert for Type: Forbedring
at skabe indeklima og brugbare ydervaegge uden Materialepris: 40.000 kr. inkl. moms
fugt og skimmel. Arbejdslen: 50.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 90.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:
Forklaring
Se forrige aktivitet.

Men her i denne aktivitet er der alene taenkt pa den
lile gavi pa bygning 2.

Saerligt denne gavi kunne med fordel efterisoleres,
idet der bl.a. ses det der ma vaere en sterre
kuldebro averst, grundet en starre jernbjeelke,

Fremgangsmade
Se forrige aktivitet.

Fag : Murer, (temrer) | Gavlen her er oplagi at fa efterisoleret, bemasrk jembjeslken gverst.

Arbejdet kan udfgres i forbindelse med andre
facaderenoveringsprojekter, men kan ogsa laves separat.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 24.

Arbejdet kan udfares hele aret, men efteréret er at foretrackke.

rhundrede.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Tag — bygning 2 TGDG 18
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Nyt lag tagpap pa eksisterende tag O 0-6 mdr. O 45ar
o 12é&r 0 6-104r
B 23ar o 10154ar
FORMAL:
- . FAKTA:
At forlaznge levetiden af den samlede :
tagkonstruktion, og ikke mindst at sikre taget som Type:_ _ Udbed”"Q_
den kiimaskaerm den er, med alle de fordele det Materialepris: 22.000 kr. inkl. moms
FUMMer. Arbejdslen: 28.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 50.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring

Man kan med fordel udlzegge et nyt lag tagpap pa
det eksisterende tagpap, for pa den made at give
taget 20-30 mere,

Ulempen er, at man sa ikke for gennemgaet selve
tagkonstruktionen, og herunder fér efterisoleret
taget, til fordel for indeklimaet og varmeregningen i
de gverste lgjligheder.

Fremgangsmade

Taget renses for skidt, mos mv.

Eventuelle skader rettes til, (skeeres op mv.) og
buler/lunker mv. rettes ogsa ud.

Herefter braendes der et nyt lag tagpap ud pa taget,
og der afsluttes med nye inddeekninger ud over
kanterne og op til gavlen, (bygning 1).

| Taget set oppe fra taget pa hovedhusst.

Fag: Tagdeekker
Arbejdet kan udfares i forbindelse med andre tagarbejder og/eller
facaderenoveringsprojekter, (isolering af gavl), men kan ogsa

laves separat,

Udgiften til stillads, byggeplads, lifleje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 24.

Arbejdet kan udferes hele aret, men efteréret er at foretraekke.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR..

Bygning 2 - TGDG 19

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Ombygningsprojekt O 0-6 mdr. O 4-5ar
o 1-2ar O 6-10ar
2-3ar O 10-15ér

FORMAL: FAKTA:

At skabe to nye gode og funktionelle lgjligheder, Type: Forbedring

som er moderniseret efter alle kunstens regler. Materialepris: 800.000 kr. inkl. moms
Arbejdslen: 1.400.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 2.200.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring

Denne akfivitet omhandler en generel ombygning af
de fire lejligheder, ved enten at gare dem fil fo nye
lejligheder, elfler et projekt der omhandler om at
bygge de fire lejligheder med bad og toilet til.
Sidstnaavnte mener vi blot ikke er
anbefalelsesvaerdigt, grundet de nuvzerende
lejligheders fa kvadratmeter.

Fremgangsmade
Her skal der hyres en arkitekt ind, sammen med
pvrige projekteringsfolk.

Fag: Alle

*** @konomien i dette forslag er sat til en gennemsnits
renoverings-kvadratmeterpris pa ca. 20.000 kr./m?
Prisen kan naturligvis varierer voldsomt, alt efter lasning.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftieje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 24.

Arbejdet kan udfares hele aret.

| Inspirationsbillede...
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Tag - bygning 1 TGDG 20

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Udskiftning af tagpaptag og efterisolering O 0-6 mdr. 4-5 ar
o 12ar o 610ar
O 23ar o 10-154r

FORMAL:
FAKTA:

At skabe energiforbedringer og dermed spare pa

varmeregningen. Men-frem for alt for at sikre taget Type: _ Udbedring

som den vigtige kiimaskaerm den er. Maternalepns. 150.000 kr, inkl. moms
Arbejdslgn: 300,000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 450.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring

Det er vores vurdering at tagpaptaget pa
hovedhuset ikke nadvendigvis behever at blive
skiftet indenfor de naeste reekke ar.

Man skal naturligvis fa adresseret den nuveerende
utethed - se aktivitet nr. 06.

Men tagpaptaget kunne med fordel udskiftes og i
den forbindelse efterisoleres.

Man ville i samme forbindelse s& ogsa fa udskiftet
og forbedret de darlige og ringe ovenlysvinduer.

Fremgangsmade

Der findes en raekke forskellige muligheder og
lgsninger. Men feelles for alle l@sninger er det vigtigt,
at det bliver gjort fugtteknisk forsvarligt og uden at
det skeemmer huset oprindelige arkitektur.

Arbejdet skal projekteres naermere af en radgivende
ingenigr.

Fag: Temrer, tagdeekker, blikkenslager

Arbejdet kan med fordel udfares i forbindelse med andre
facaderenoveringsprajekter, men kan ogsa laves separat.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne : ;
post. Se akfivitet nr. 24. | Elendige ovenlys - disse alene ger at man med fordel kunne

skifte taget allerede i dag!

Arbejdet kan udferes hele aret, men sommerhalvaret er at
foretraekke.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Vivs-installationer TGDG 21
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udskiftning af termostater i alle lejligheder. O 0-6 mdr. 4-52r
o 1-2ér O 6-104r
O 2-3ar o 10-154r
FORMAL: FAKTA:
At skabe energiforbedringer og dermed spare pa Type: Forbedring
varmeregningen. Materialepris: 32.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 20.000 kr. inkl, moms
Pris i alt: 52.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:
Forklaring '

Flere af husets termostatventiler er af 2eldre dato, og
ved at skifte disse kan der opnas fine besparelser
pé sigt af varmeregningen, (=99 kWh per ar per
termostat, svarende til ca. 0,8-1,0 MWh pr.
lejlighed).

Ligeledes kan det give en bedre varmekomfort, idet
varmen tzender ndr der er brug for den og omvendt,
slukker igen nar der er varmt nok.

Fremgangsmade
Selve arbejdet er relativt simpelt, nar farst vandet er
tappet af anleegget.

| Aldre termostat, (dog ikke meget gammel).

Selve termostaten og termostathuset skiftes, og
erstattes med en ny og moderne en.

Fag: vvs-installater

Arbejdet kan med fordel udfares i forbindelse med at
varmesaesonen starter, nar man alligevel har en vvs'er pA besag.
Lees naermere bagerst i rapporten,

Ca. 4.000 kr. pr. lejlighed.
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De enkelte aktiviteter

Der er et moderat slid af trappeopgangen hvert ar.
Foreningen ber prioritere at vedligeholde
trappeapgangen, for at undga dyrere skader. Men
ikke mindst for at holde ejendomme praesentabel,
som er med il at bevare ejendommens og
lejlighedernes veerdi.

Fremgangsmaéde

Lebende og hvert ar, gennemgas opgangen,
hvorefter man kan bestille nyt linoleum, maling til
vaegge og traeveerk mv.

Fag: Temrer, gulviirma, maler

JYLLAND ¢ £YN 7 SVELLANG

BYGNINGSDEL: ) o AKTIVITETS NR.:
Opgang — bygning 1 TGDG 22
AKTIVITETSNAVN: - TIDSPUNKT:
Generel vedligehold af trappeopgang O 0-6 mdr. & 4-5ar
(maling, gulve, traevaerk mv.) O 1-2ar & 6-104r
O 2-3ar 2 10-154r
FORMAL: - FAKTA:
At sikre at opgangen er fin og praesentabel, samt at Type:. _ Vedligehold
forhindre indtraengning af fugt i uteette Materialepris: - kr. inkl. moms
Pris i alt, labende:  50.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET
Forklaring
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: T AKTIVITETS NR.:
Vinduer — bygning 1 TGDG 23
AKTIVITETSNI_\VN: - TIDSPUNKT:
Udskiftning af vinduer O 06 mdr. B 4-5ar
O 1-2&r O 6-10ar
o 23ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA: -
At udskifte de gamle og nedslidte vinduer, for Type: Udbedring
derigennem at forbedre bade funktionen og Materialepris: 150.000 kr. inkl. moms
isoleringsevnen og dermed ogsa indeklimaet. Arbejdslon: 440.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 590.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET -
Forklaring

Om nogle &r vil alle vinduer traenge til at blive
udskiftet — pa trods af vedligehold. Treeet,
funktionen, udformningen samt isoleringsevnen er
ikke god nok til, at det kan svare sig at renovere
dem lzengere til den tid.

Fremgangsmade

Vinduerne tages ud, og de nye isaettes. Det hele
foregar fra stillads.

Samtidig far man forbedres testheden omkring
vinduerne, grundet bedre stopningfisolering, og nye
fuger.

Det anbefales at den nye fuge omkring vindueme
udferes som en gammeldags martelfuge udvendigt,
og med en gummifuge indvendigt, som tastner mod
evt. traek og fugt fra boligen.

Fag: Tomrer, tagdaekker, blikkenslager

Glasset skal vaere lavenergi, og videre udferes med "varm kant”.
Alie vinduemne bar monteres med en udluftnings ventil i toppen,
for at forbedre indeklimaet.

Prisen er ekskl. diverse sdsom nye vinduesplader, lysninger,
sélbaenke mv. - ligesom udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er
ikke medtaget i denne post. Se akfivitet pr. 24.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL:

Stillads

AKTIVITETSNAVN:

Opszetning af stillads og leje, (byggepladsudgifter)

FORMAL:

Til starre renoveringer skal der etableres en
byggeplads, og til arbejder i hgjden skal der
opsaettes stillads.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring

Ved de sterre renoveringsarbejder skal der typisk
bruges stilladser, og der skal etableres byggeplads, i
form af mandskabsskure, opbevaring, vaerksted,
affaldscontainere mv.

Hver sag er forskellig, og der er derfor afsat
skannede udgifter ud for hvert ar, efter dette ars
vedligeholds- og renoveringssager.

Priser kan variere meget!

Stillads og byggepladser er omkostningstunge, og
derfor bar man samie s& meget som muligt i nogle
storre entrepriser.

Fag: stilladsfirmaer og hovedentreprengr

Bemeerk at der kan vaere udgifter tit "parkering” af stillads, og
seerlige affaldsordninger, (PCB, asbest mv.) som kan fordyre
selve byggepladsen.

byegesagkyndigru

SYLLAND ¢ FYN 7 SHELLAND

AKTIVITETS NR.:

TGDG 24

TIDSPUNKT:

0-6 mdr. ¥ 4-53r
B 1-2ar 6-10 ar
2-3ar 2 10-154r
FAKTA:

Type: Udbedring
Pris i alt: Se budget.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTNITETS NR.:

Byggesag TGDG 25

AKTIVITETSNAVN: - TIDSPUNKT:

Projektering og byggestyring & 0-6 mdr. 4-5 ar
1-2ar 6-10 ar
B 2-3ar & 10-15ar

FORMAL: FAKTA:

At sikre god bygherreradgivning fil at fa projekteret Type: Udbedring

og styret projekterne korrekt og s& smertefrit som

muligt. Pris i alt: Se budget.

UDDYBNING AF AKTIVITET o

Forklaring

Til sterre renoveringer er det ngdvendigt med en
god projektering af entrepriserne, og ikke mindst
byggestyring, tilsyn og bygherreradgivning

Hver sag er forskellig, og der er derfor afsat
skennede udgifter ud for hvert &r, efter dette ars
vedligeholds- og renoveringssager.

Priser kan variere meget!

Byggesagkyndig.nu er gerne behjeelpelig med dette,
og vil gerne fortseette som bestyrelsens radgiver.

Udgifterne kan ogsé vaere tif andre teknikere, sdsom
biologer, (rad og svamp) og lign. laboratorium
ydelser, (test for PCB, bly mv.)

Fag: Arkitekter, konstruktgrer og ingenigrer, og
andre teknikere.

Bemaerk at der kan vaere udgifter til "parkering” af stillads, og
szerlige affaldsordninger, (PCB, asbest mv.) som kan fordyre
selve byggepladsen.
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De enkelte aktiviteter

_BYGNINGSDEL: AKTIVITElS NR.:
Alle bygningsdele TGDG 26
AKTIVITETSNAVN: ) TIDSPUNKT: )
Lgbende vedligehold og udbedring O 0-6mdr. M 4-5ar
(uforudsete udgifter) o 12ar 6-10ar
B 23ar & 10-154r
FORMAL: FAKTA:
Lebende at udbedre vigtige og akutte reparationer Type: Vedligehold
pa ejendommen. Materialepris: - kr. inkl. moms
Arbejdslan: - kr. inkl. moms
Pris i alt, lobende:  20.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET
Opgavernes art:

Fugtskader, stormskader, skjulte skader, fejl pa
vandrer, fejl pa el-installationer og lign.

Forklaring:

Denne akiivitet er indlagt, for at ggre opmaerksom
pa risikoen, for pludseligt opstaede
renoveringsopgaver samt medregne de eventuelle
skennede udgifter.

Fag: Alle
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@vrige bemaerkninger

Andre bemarkninger

Nedenstaende er diverse og yderligere bemaerkninger af forskellig karakter. Det kan veere alt fra alm.
vedligeholdelsestips, til beskrivelse af mindre skader og problemer, eller blot yderligere bemasrkninger til de tidligere
beskrevet akiiviteter.

Enkelte akiviteter har veeret svaere at prisszette ~ bade pga. omfang, men ogsé pga. at der findes flere mader at lgse
problemerne pa, hvorfor enkelte poster og aktiviteter kraever reguleer projektering far der kan indhentes praecise priser.
Byggesagkyndig.nu er gerne behjeelpelig med dette arbejde.

Facaderne
Facaderne mener vi generelt bor renoveres snarligt. Vi frygter for yderligere skader af selve murstenene, og det ville
vaere en skam med de fine gamle mursten, som sagtens kan holde mange ar endnu, hvis de ellers beskyttes.

Underfacaden er klart den veerst udsatte, og man kunne godt overveje kun at renovere den del. Men der ses en del
skader ogsa laengere oppe - ikke nok til at retfaerdiggere en hel udskiftning af fuger — men alligevel en del udbedringer.
Saerligt ses der skader pa sélbaenke, diverse gesimser mv. Og hertil kan naevnes, at husets fine detaljer er meget
sortsveertet af smog mv.

Fugtsikring

| forbindelse med facadearbejderne, herunder ogsa facadeisolering — ville det veere en stor fordel for ejendommen, at fa
fugtsikret husets fundament. Som naevnt kan det gares pa mange mader, at det kraever en naermere afklaring og ikke
mindst forventningsafstemning med foreningen.

Fugtsikringen kan med fordel laves nede i keelderniveau, for p4 den made at sikre hele kaelderen med. Men det kan ogsé
blot laves oppe i sokkelniveau.

Kort fortalt handler det om, at indfgre et fugtstandsende lag. Den mest effektive metode er, at save fuger ud i murvaerket,
og ilsegge rustfri stalplader ind, sammen med ekspanderende beton,

| rapporten er der foreslaet en renovering af de eksisterende vinduer, men der kan vaere flere gode argumenter for at
skifte til nye og moderne vinduer/glas. (bedre varmeisolering, bedre funktion, bedre arkitektonisk udtryk).

Renovering af alle vinduer og dere er en stor omgang og kraever, hvis det skal geres ordentligt et stillads om hele huset.
Udgiften vil belgbe sig til et sted mellem 500.000 og 700.000 kr. med stillads. Nar udgiften til renovering bevaeger sig der
op, bar man overveje helt at udskifte vinduerne med de mange fordele og fa ulemper der er. Nye vinduer og dere i hele
huset isat, vil ca. belgbe sig ti omkring 700.000-1.000.000 kr. inkl. stillads.

Fordelene ved at skifte vinduerne til nye er at der intet vedligehold er de naeste 8-12 ar, isoleringsvaerdien er 2-4 gange
bedre, den daglige brugsveerdi er meget hgj (hvor let de abner og lukker), der vil af den grund blive udluftet noget mere,
til gavn for indeklimaet.

Tag

Tagets levetid athaenger iszer af inddaskningerne ved inddaskningerne, ovenlysvinduerne, skorstene samt aftrasks-
heetter, skotrender og lign. Disse bygningsdele skal have szerlig opmaerksomhed de sidste ar af tagets levetid, det vil
nemlig som oftest veere her uteethederne opstar.

Taget skal underga en sterre renovering her snarligt, for at stoppe uteethederne i taget, men en genere! udskiftning af
taget mener vi godt kan skubbes frem — men pa trods af dette er udskiftningen af tagpaptaget ogs relativt nzert
foranstaende: 5-10 ar.

Dog skal det siges, at vil man vente de max. 10 ar der er tilbage i det nuveerende tag, sa skal man investere en del
penge i at fa taget gennemgaet, for at undga alvorlige fugt og vandskader.
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Ovrige bemaerkninger

Her kan man selvfgigelig overveje, om det ikke af flere arsager bedre kunne betale sig at fa hele taget udskiftet til en pris
pa mellem 1.000.000 ~ 1.500.000 kr. inkl. moms. Det er et stort belab, dog er der heri indregnet falgende: Efferisolering
af loftet, nyt undertag, nye laegter, nye skiferbeleegning, nye zink inddaekninger/skotrender, nye tagrender og nedigb, nye
renovering og efterisolering af kviste, nye velux vinduer

- et helt nyt tag alt inkl.

Varmecentral

Der er ikke de store kommentarer til varmecentralen. Den virker rimelig opdateret med nye pumper, veksler etc.
Byggesagkyndig.nu anbefaler at foreningen tegner et Service abonnement hos et lokalt vvs-firma, som udover at have
tilkaldevagt weekender og nat, ogsa kommer forbi ejendommen 1-2 gange arligt for at kontrollere varmeanlaegget og
installationer generelt.

Dette foregér maske allerede.

Det anbefales til de lejligheder som ikke har mekanisk ventilatorer monteret i badevasrelserne, at dette bliver udfert for at
forbedre ventilationen af badevaerelserne til gavn for indekiimaet.

Ukendte udgifter

| forbindelse med alle starre renoveringerlombygninger mv. er det vigtigt at foreningen har det skonomiske overskud far
der igangszettes store projekter. For der kommer altid uforudsete udgifter — typiske pga. skjulte konstruktioner.
Byggesagkyndig.nu anbefaler foreninger, med ejendomme af disse aldre, at man altid har mellem 15-20 %
overskud/luft’ ferinden igangsaetningen af starre akliviteter.
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Pvrige bemaeerkninger

Om Vedligeholdelsesplanen

Hvad kan en vedligeholdelsesplan bruges til?

Byggesagkyndig.nu yder radgivning om boligens fysiske bygningsmaessige tilstand. En vedligeholdelsesplan fra
Byggesagkyndig.nu beskeeftiger sig med boligens héndvaerksmaessige kvaliteter, zestetiske fremtoning og funktionalitet.
Jeres radgiver foretager en byggeteknisk gennemgang af boligen, som munder ud i en rapport, der kan danne grundlag
for overvejelser om udbedringer og vedligeholdelse af boligen.

En vediigeholdelsesplan agter ikke at give ngjagtige arbejdsbeskrivelser og projekteringsvejledning, som kan indga i en
udbudsrunde eller lign. Den kan dog bruges som udgangspunkt til handvaerkeren, og dennes ydelser.

En vedligeholdelsesplan kan heller ikke traede i stedet for en tilstandsrapport ved salg af boligen.

Ansvar

Det skal bemzerkes, at de i denne rapport anfarte priser er skannede priser, der kan vise sig at variere en del ved
naermere bearbejdning og udferelse.

Bl.a. fordi detaljerne ved de endelige lasninger og det korrekte omfang ikke kan fastlzegges under de rammer der er
aftalt for denne gennemgang og rapportering, derudover varierer prisen ofte meget alt efter situationen pa markedet p&
det tidspunkt hvor filbud indhentes.

De anforte belab er tidsmaessigt placeret ud fra bygningens behov og kan til en vis udstraekning forskydes tidsmaessigt
uden starre bivirkninger, som ogsé beskrevet pa side 7.

Budgettet indeholder de veesentligste aktiviteter, men under udfarelsen af arbejdet mé det paregnes at der dukker
uforudsete forhold op.

@nsker du bindende priser, skal der indhentes tilbud fra handvaerkere og materialeleverandgrer. Dette er vi hjertens
geme behjeelpelige med.

Om Byggesagkyndig.nu

Et netveerk af byggesagkyndige

Byggesagkyndig.nu er et netvaerk af lokale byggesagkyndige. Nar du kontakter Byggesagkyndig.nu sikrer du dig, at du
far kontakt til en lokal byggesagkyndig inden for 24 timer. Dette har flere fordele f.eks. at den byggesagkyndige har
kendskab fil handvaerkerne, myndigheder, andre radgivere mv. i dit omrade, hvilket kan have store fordele i forhold il
afklaring af din byggetekniske problemstilling.

Byggesagkyndig.nu tilbyder alle former for radgivning i forbindelse med byggerier til privatkunder, andels- og
ejerforeninger.
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